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Monitoring Programu mieszkaniowego

1. Wprowadzenie — cel Programu

Program opisuje aktualny stan mieszkalnictwa, diagnozuje potrzeby 1 wyznacza jego
kierunki rozwoju w latach 2020-2024. Wprowadza takze nowe rozwigzania,
niestosowane do tej pory w Dzierzoniowie.

W tym dokumencie znajdziemy opis dzialan samorzadu, dotyczacy lokali
komunalnych, budownictwa czynszowego, realizowanego w ramach Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego, najmoéw socjalnych, pomieszczen tymczasowych, lokali
chronionych 1 aktywizujacych oraz informacje o budownictwie spdldzielczym i
inwestycjach deweloperskich.

Glownym celem rozwoju mieszkalnictwa jest zapewnienie oferty odpowiadajace;j
zréznicowanym potrzebom mieszkancow, ze szczegdlnym uwzglednieniem osob o
umiarkowanych dochodach i os6b wchodzacych w dorosto$¢. Obowigzkiem
samorzadu jest takze zapewnienie lokali tym mieszkancom, ktorzy ze wzgledu na
nieprzewidziane sytuacje losowe potrzebuja wsparcia. Dotyczy to m.in. rodzin
zagrozonych wykluczeniem spotecznym, osob po pieczy zastgpczej i ofiar przemocy
w rodzinie.

Poniewaz potrzeby mieszkaniowe zmieniajg si¢ 1 sg zalezne m.in. od sytuacji
zyciowej, wieku czy kondycji zdrowotnej, dokument ten uwzglednia réwniez
konieczno$¢ likwidowania barier utrudniajagcych dostep do mieszkan osobom z
niepetnosprawnosciami. Nowe rozwigzania maja rowniez wspiera¢ seniorow i
tworzy¢ warunki do budowania spotecznos$ci sasiedzkich.



Silniejsze niz do tej pory potaczenie obszaréw polityki mieszkaniowej 1 spotecznej
ma stuzy¢ takze lepszemu wywigzywaniu si¢ mieszkancow z obowigzkéw dbania o
najmowane lokale komunalne, a przeznaczane na rozwoj mieszkalnictwa $rodki
publiczne powinny by¢ dopetnieniem srodkéw gospodarstw domowych.

2. Opis prac nad Programem

Pismem Okolnym Nr 76/2019 z dnia 9 sierpnia 2019 roku, Burmistrz Dzierzoniowa
powotal Zespot do opracowania dokumentu pn. Program mieszkaniowy dla miasta
Dzierzoniowa na lata 2020-2023, w skladzie:

« Dorota Pieszczuch — Przewodniczaca Zespotu,

«  Wiestawa Krzeminska — Zastgpca Przewodniczacej,
« Malgorzata Wuczynska - Sekretarz Zespotu,

« Ewa Florczak — Cztonek Zespotu,

« Aneta Grzelka — Czlonek Zespotu,

+ Marzenna Lasota-Darowska — Cztonek Zespotu,

« Lech Nowak— Czlonek Zespotu.

W okresie od wrzesnia do listopada 2019 roku odbywaly si¢ spotkania Zespotu,
podczas ktorych przeanalizowana zostata aktualna sytuacja mieszkaniowa
w miescie.

Wskazano 1z warunki mieszkaniowe spoteczenstwa systematycznie si¢ poprawiaja,
jednak tempo 1 zakres tej poprawy nie jest jeszcze satysfakcjonujace. Wypracowano
i sformutowano szereg mozliwosci rozwigzania problemow oraz usprawnienia
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

W trakcie prac Zespolu, za zasadne uznano wydtuzenie okresu obowigzywania
Programu Mieszkaniowego do roku 2024.

3. Powigzanie Programu z innymi dokumentami

Dokument opracowany przez zespdl programowy bazuje na wczesniej przyjetych
dokumentach strategicznych i wpisuje si¢ w polityke spoteczno-gospodarcza
realizowang przez gming w oparciu o uchwaty Rady Miejskie;.

« Strategia miasta Dzierzoniowa

- przyjeta Uchwala NR XLV/294/14 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
27 stycznia 2014 r.

W Strategii okreslono wizj¢ 1 misj¢ miasta oraz najwazniejsze kierunki rozwoju
miasta. Wyznaczona Misja Dzierzoniowa to m.in. podnoszenie jako$ci zycia
mieszkancow 1 wzrost satysfakcji z miejsca zamieszkania.

Natomiast cele strategiczne pn. rozwoj infrastruktury spotecznej 1 poprawa
bezpieczenstwa publicznego oraz rozwoj infrastruktury technicznej obejmuja



zakresem zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, rewitalizacj¢ budynkow,
likwidacje barier architektonicznych.

« Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Dzierzoniow

- przyjety Uchwalg Nr XXXIX/276/17 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
27 listopada 2017 r.

Program okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym. Zawiera m.in. prognoz¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, analize potrzeb oraz plan remontow
1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow 1 lokali, opis dziatan
majacych na celu poprawe wykorzystania 1racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

« Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Dzierzoniow

- przyjete Uchwatg Nr XLII/257/09 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 maja
2009 r.

Zasady okreslaja w szczegolnosci wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i1 najem
socjalny lokalu, warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich
poprawy; kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu; warunki
dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach; tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow
o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spotecznej; warunki, jakie musi speinia¢ lokal
wskazywany dla osob niepetnosprawnych.

« Zasady gospodarowania mieniem miasta

- przyjete Uchwala Nr XII/81/07 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 czerwca
2007r.

W Uchwale okreslono m.in. zakres zbywania lokali komunalnych na rzecz ich
najemcOw, zbywania nieruchomosci osobom fizycznym 1prawnym w drodze
przetargu.

+ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

- przyjete Uchwalg Nr XLV/298/01 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29
stycznia 2001 r.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jego
ustalenia sg wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego — aktow prawa miejscowego ustalajacych przeznaczenie terendow
oraz okreslajacych sposoby ich zagospodarowania i zabudowy.

4. Aktualny stan mieszkalnictwa w Dzierzoniowie



Mieszkalnictwo na terenie Dzierzoniowa rozwija si¢ wielokierunkowo.
Zasoby mieszkaniowe sg w posiadaniu:
_gmiHY9

-towarzystwa budownictwa spotecznego,

-spotdzielni mieszkaniowych,
-pozostatych podmiotdw, osob fizycznych.

Calkowite zasoby mieszkaniowe w Dzierzoniowie to 14148 lokali mieszkaniowych.
Na kazdych 1000 mieszkancow przypada zatem 419 mieszkan. Jest to warto$¢
nieznacznie wigksza od wartosci dla wojewodztwa dolnoslaskiego oraz znacznie
wicksza od $redniej dla catej Polski. Przecigtna liczba pokoi w nowo oddanych
mieszkaniach w Dzierzoniowie to 2,97 i jest znacznie mniejsza od przecigtnej liczby
1zb dla wojewodztwa dolno$laskiego oraz znacznie mniejsza od przecigtnej liczby
pokoi w calej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do
uzytkowania w 2017 roku w Dzierzoniowie to 57,90 m2 i jest znacznie mniejsza od
przecigtnej powierzchni uzytkowej dla wojewodztwa dolnos$laskiego oraz znacznie
mniejsza od przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. Biorgc pod
uwage instalacje techniczno-sanitarne 98,92% mieszkan przylaczonych jest do
wodociagu, 93,75% nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 91,29%
mieszkan posiada tazienke, 80,41% korzysta z centralnego ogrzewania, a 95,36% z
gazu sieciowego.

Aby uzyska¢ obraz aktualnego stanu mieszkalnictwa w Dzierzoniowie zebrano
szereg danych 1 informacji, ktére pozwolity opisa¢ ten stan i zdiagnozowac potrzeby
w tej dziedzinie.

e Zaséb komunalny

Lokalami gminnymi na podstawie umowy o zarzadzanie i administrowanie zasobem
lokalowym Gminy Miejskiej Dzierzoniow zarzadza  Dzierzoniowski Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0.0.. Umowa naktada na Spotke obowigzek dbatosci
o stan techniczny i prawidlowa eksploatacje budynkoéw, lokali i zwigzanej z nimi
infrastruktury. Skupienie w jednej instytucji organizacyjnej wszystkich zagadnien
zwigzanych z gospodarowaniem komunalnym zasobem gminy, pozwala na
sprawowanie  pelnej  kontroli  wykorzystywania  $rodkow  publicznych
przeznaczonych na ten cel.

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku zasdéb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Dzierzoniow
to 1221 mieszkan (46641,13 m?), w tym:

- 342 mieszkania (13302,73 m?) w 68 budynkach stanowigcych w 100% wlasnos¢
Gminy,

- 11 mieszkan (479,72 m?) w 4 budynkach gminnych wylaczonych z eksploatacji,
- 868 mieszkan (32858,68 m?) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

W w/w zasobie znajduje si¢ 177 lokali o najmie socjalnym, w tym 10 o statusie
lokalu tymczasowego.

Od 2019r. w Dzierzoniowie funkcjonuje mieszkanie chronione sktadajace si¢ z 3



pokoi ze wspolng kuchnig oraz tazienkami. Przeznaczone dla 5-6 osob. Aktualnie to
mieszkanie zamieszkujg osoby, ktore opuscily piecze zastepcza.

Tabela nr 1 _Stan techniczny komunalnych budynkéw mieszkalnych w 2019 r.

Najwiecej budynkéw komunalnych jest w o $rednim i zadowalajagcym stanie
technicznym — 1lacznie 62,5%, czyli elementy budynku utrzymywane s3 w
zadowalajacym stanie, przy czym mogg tez wystapi¢ Srednie uszkodzenia i1 ubytki
nie zagrazajace bezpieczenstwu. Celowy jest remont biezacy polegajacy na
naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji itp. lub czgSciowy remont
kapitalny.

Kolejng grupa sa budynki o dobrym 1 bardzo dobrym stanie (20,8%). Elementy
budynkéw o stanie dobrym nie wykazuja wigkszego zuzycia. Moga wystgpié
nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania, szczegdlnie mechaniczne.
Elementy wymagaja konserwacji. Najmniej budynkéw jest o stanie ztym (11,10%).
W  elementach budynkéw wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy 1
wlasciwosci wbudowanych materialdw majg obnizong klase. Grupa tych
nieruchomos$ci uzytkowana do czasu catkowitego rozkwaterowania, przeznaczona
bedzie do rozbiorki. Uwolnione po rozbiorkach dziatki przeznaczone beda do
dalszego wykorzystania na cele mieszkaniowe lub poprawe sgsiedniej zabudowy.

o Zasob DTBS

Dzierzoniowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z o. o., ktoére
dziala w oparciu o Ustawe o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego 1 Kodeks spotek handlowy funkcjonuje w miescie od 1998 r.
pozostajac w calosci wlasnoscig Gminy Miejskiej Dzierzoniow.

W systemie TBS najemca lokalu mieszkalnego posiada prawa i obowigzki takie jak
w mieszkaniu na wynajem. Najem lokalu poprzedza jednak umowa partycypacyjna,
na mocy ktorej partycypant wptaca okreslong czes¢ wartosci odtworzeniowej lokalu.
Jest to kwota od 15-30 % wartosci lokalu mieszkalnego. Partycypacja podlega
zwrotowi po opuszczeniu lokalu przez najemc¢ wskazanego przez partycypanta przy
czym najczescie] najemca jest sam partycypant.

Zasob DTBS stanowi 12 budynkow, z 293 lokalami mieszkalnymi, potozonych przy
ul. Nowowiejskiej, na Osiedlu R6zanym oraz przy ul. Kopernika, Sienkiewicza i w
kamienicy przy ul. Zabkowickiej. W roku 2017 rozpoczeto budowe nowego mikro
osiedla przy ul. Sowiogodrskiej. Spotka dysponuje mieszkaniami o Iacznej
powierzchni 13742 m?.

Stan zasobu definiuje si¢ jako dobry i bardzo dobry poniewaz zadne z mieszkan nie
jest starsze jak 20 lat. Budynki sg na biezagco odnawiane, a przy zmianie najemcy
mieszkania nast¢puje wymiana wyposazenia starszego jak 10 lat. Na biezaco
wykonywane sg prace remontowe na czeSciach wspolnych zgodnie z przyjetym
harmonogramem finansowo-rzeczowym.

Inng forma mieszkan realizowanych od niedawna przez DTBS jest mieszkanie
na wynajem z doj$ciem do wtasnosci. Jest to lokal mieszkalny, wynajmowany przez
TBS w oparciu o umow¢ z przyrzeczeniem zbycia po uptywie minimum 5 lat
na warunkach okres§lonych w umowie najmu. Umowe te poprzedza umowa
partycypacyjna, na mocy ktorej partycypant wplaca okreslong czgs¢ wartosci lokalu.



Partycypacja w catosci oraz cz¢$¢ czynszu przeznaczona na sptate kredytu
zacigganego przez Spotke zostaje zaliczana na poczet wykupu mieszkania.

Obecnie realizowany jest budynek 31-rodzinny 2z garazem podziemnym
1 mieszkaniami w tym systemie. Zakonczenie inwestycji 1 przekazanie mieszkan do
uzytkowania nastgpi w maju 2020 r.

« Zasob Spoldzielni Mieszkaniowej w Dzierzoniowie

Zasob Spotdzielni Mieszkaniowej w Dzierzoniowie to 4797 lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w budynkach wybudowanych w latach 1959-2016.

W latach 2010-2016 oddano do uzytku 237 lokali.

Stan techniczny zasobu spotdzielczego okresla si¢ na dobry 1 bardzo dobry.

« Zasob bedacy wlasnoscia prywatna

Wazng grupe zasobdéw mieszkaniowych stanowig mieszkania oséb prywatnych.
Sato domy w zabudowie jednorodzinnej, mieszkania w budynkach wspolnot
mieszkaniowych oraz  budynki wielorodzinne z lokalami mieszkalnymi
przeznaczonymi na wynajem.

Budownictwo indywidualne (ok. 2337 domow) zlokalizowane jest gldwnie na osiedlach
domoéw jednorodzinnych. Ponad 5500 wlasnosciowych lokali mieszkalnych znajduje sie w
budynkach wspolnot mieszkaniowych, najczesciej wilasnos¢ lokali ma zrédlo w
prywatyzacji zasobu gminnego. Ponadto na terenie miasta znajduje si¢ 13 budynkoéw
prywatnych o 1acznej powierzchni ok. 5500 m?, z lokalami na wynajem.

5. Diagnoza — analiza potrzeb mieszkaniowych w mieScie

Dane dostarczone przez jednostki organizacyjne gminy odzwierciedlajg skale
potrzeb w podlegtych sektorach budownictwa oraz struktur¢ demograficzng oséb
dazacych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Przeprowadzona analiza daje obraz wielkosci grup mieszkancoOw zainteresowanych
uzyskaniem konkretnego typu mieszkania.

Zroznicowany status dochodowy mieszkancéw wymaga od gminy wszechstronnych
dziatan, od zapewnienia lokali dla najubozszej grupy spoleczefistwa do tworzenia
warunkow dla realizacji budownictwa mieszkaniowego dla os6b bedacych w stanie
samodzielnie zrealizowac¢ potrzeby mieszkaniowe.

Mieszkania komunalne

Znaczna liczba o0sOb ubiegajacych si¢ o najem lokalu gminnego oraz  oséb
sktadajacych wnioski o zamiang na lokal o wyzszym standardzie, wickszym metrazu
czy pozbawionych barier architektonicznych wskazuje na problem niewystarczajacej
liczby mieszkan dla oso6b potrzebujacych jak réwniez na niezadowalajacy stan
mieszkan w zasobie komunalnym. Pomoc  gminy w uzyskaniu mieszkan
gospodarstwom domowym o $rednich 1 niskich dochodach, ktorych zarobki
uniemozliwiaja osiggniecie zdolnosci kredytowej i zakup mieszkania jest wcigz



niewystarczajgca.

Z analizy wnioskow o najem lokali gminnych ztozonych w latach 2016-2019,
a rozpatrywanych przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowg (SKM) wynika, ze osoby
ubiegajace si¢ o lokal komunalny to przede wszystkim osoby posiadajace meldunek
na terenie Dzierzoniowa (285 wnioskow), gléwnie miode kobiety samotnie
wychowujace dzieci oraz byli mieszkancy Dzierzoniowa (277 wnioskow), w tym
duza grupe stanowig samotni me¢zczyzni w wieku powyzej 45 lat. Oprocz
samotnych oso6b o mieszkanie ubiegaja si¢ takze mtode rodziny.

Grupa mieszkancow spoza Dzierzoniowa 1 powiatu stanowi nieduzy odsetek calej
grupy wnioskujacych o lokal.

Skale zainteresowania uzyskaniem lokali komunalnych obrazuja dane z prac SKM
z okresu od marca 2015 roku. W tym czasie poddano weryfikacji 1069 wnioskow
zainteresowanych otrzymaniem lokalu komunalnego. W wyniku prac Komisji
powstaty listy o0sob/rodzin pozytywnie ocenionych wnioskéw o najem lokalu
mieszkalnego ze 192 nazwiskami. W omawianym okresie Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa skutecznie wskazata 183 lokale mieszkalne.

Jednak w obecnym czasie obserwuje si¢ zmniejszenie zainteresowania najmem
lokali z istniejacego zasobu 1 zapotrzebowaniem na mieszkania o wspodlczesnym
standardzie. I tak w okresie ostatniego naboru, wplyngto o 80 wnioskdéw mniej niz w
latach ubieglych. Zmniejszenie liczby wnioskéw spowodowane jest zmniejszeniem
bezrobocia, wzrostem zarobkow mieszkancéw, obowigzkiem potwierdzania
wszystkich dochodow o0s6b starajacych si¢ o najem.

Natomiast na moment przygotowywania niniejszego opracowania potrzeby
mieszkaniowe wynikajace z koniecznosci realizacji obowigzkowych zadah gminy
ksztattuja sie nastepujaco:

- 35 rodzin znajduje si¢ na listach oczekujacych na lokal mieszkalny,
- 12 rodzin znajduje si¢ na listach oczekujacych na lokal z najmem socjalnym,
- 13 rodzin oczekuje na lokal z najmem socjalnym po wyroku eksmisyjnym,

- 19 rodzin oczekuje na lokal tymczasowy, do ktéorego komornik bedzie mogt
przeprowadzi¢ eksmisje.

Oznacza to, ze w mozliwie krotkim czasie, gmina powinna pozyska¢ kilkadziesiat
lokali o zro6znicowanym charakterze zgodnie z powyzszym zapotrzebowaniem.

Istnieje palaca potrzeba uruchomienia nowego budownictwa, konieczne sg zamiany
umozliwiajace przejscia najemcOw ze starego zasobu do nowego, uzyskiwanie mieszkan z
najmem socjalnym.

Biorac pod uwage fakt, ze uzysk mieszkan odbywa si¢ najczesciej w wyniku zgonu
najemcy, eksmisji, a rzadkoscig jest przekazanie do dyspozycji gminy wilasciciela lokalu
uwolnionego z innego powodu, nalezy prowadzi¢ bardzo rozwazne gospodarowanie
istniejagcym zasobem — zarowno w zakresie prywatyzacji jak 1 w zakresie remontowym,
pozwalajacym na przedtuzenie zywotnosci budynkow oraz w systemie zamian mieszkan.

Z opinii OPS wynika, ze w mie$cie istnieje problem osob bezdomnych oraz oséb
niezaradnych 1 potrzebujacych wsparcia. To pokazuje potrzebe posiadania mieszkan
z najmem socjalnym, pomieszczen tymczasowych, lokali chronionych oraz



mieszkan aktywizujacych.

Na podstawie przeprowadzonych analiz mozna stwierdzi¢, ze jest potrzeba
zwickszenia zasobow mieszkaniowych na wynajem na rzecz gospodarstw nie
bedacych w stanie samodzielnie zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe na rynku.

Zasoby DTBS

Z analizy wnioskéw o najem lokali mieszkalnych w DTBS sp. z 0.0. wynika, Ze s3
nimi zainteresowani przede wszystkim mieszkancy Dzierzoniowa (1080s6b/rodzin),
w mniejszym stopniu osoby z Bielawy (30 osdéb/rodzin) i spoza powiatu
(15 oséb/rodzin). Ponadto potowa ubiegajacych si¢ o lokale to osoby w wieku
od 26 do 45 roku zycia, znaczna grupg s3 tez osoby po 56 roku zycia (20%).

L.acznie zapotrzebowanie na lokale w systemie TBS szacuje si¢ obecnie na ok. 150
mieszkan w tym 74 mieszkanie 2-pokojowe, 47 mieszkan 3-pokojowych 1
29 jednopokojowych.

Przytoczone liczby wskazuja na to, ze z wielu wzgledéw celowym wihasciwym jest
dalsze tworzenie warunkéw do realizacji kolejnych budynkéw z mieszkaniami na
wynajem w systemie TBS, ktéry stwarza realne mozliwosci powigkszania puli
mieszkan w gminie.

W efekcie powstanie mozliwos$¢ prowadzenia efektywnej gospodarki lokalami przez
zagospodarowanie czg¢sci zasobu DTBS z przeznaczeniem na mieszkania dla osob
zwalniajagcych mieszkania komunalne. Pozyskane w ten sposéb zwolnione lokale
postuza do wprowadzenia systemu zamian lub przeznaczenia tych lokali na
mieszkania socjalne.

Zasoby Spéidzielni Mieszkaniowej w Dzierzoniowie

Z danych udostgpnionych przez Spotdzielnie¢ Mieszkaniowa w Dzierzoniowie
wynika, ze zainteresowanych kupnem mieszkania w nowo budowanych blokach jest
ponad 100 osob.

Zamierzenia inwestycyjne w sektorze prywatnym

Odpowiedzig na zainteresowanie kupnem dziatek pod zabudowe jednorodzinng oraz
dziatek pod budownictwo wielorodzinne jest wydzielanie dzialek gminnych pod
budownictwo mieszkaniowe oraz uwzglednianie przeznaczenia terendOw pod nowe
budownictwo poprzez modyfikacje planéw zagospodarowania przestrzennego.

Z informacji otrzymanych ze Starostwa Powiatowego w kwestii udzielanych
pozwolen na budowe jak i w oparciu o dane z Referatu Architektury Urzedu
Miejskiego w Dzierzoniowie dotyczace wydanych warunkéw zabudowy nalezy
uzna¢, ze S$rednio roczne zapotrzebowanie w tym segmencie budownictwa
mieszkaniowego zamyka si¢ w kwocie 20-25 doméw jednorodzinnych rocznie.

Ponadto realizowane beda budynki z mieszkaniami na sprzedaz przez prywatnych
deweloperow: w budynkach wielorodzinnych przy ul. Lawendowej (ok. 200
mieszkan) i przy ul. Korczaka (90 lokali) oraz przy ul. Zeromskiego (60 mieszkan)
w zabudowie jednorodzinne;.

6. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa w Dzierzoniowie

W oparciu o przeprowadzong analize potrzeb mieszkaniowych dalszy rozwdj



mieszkalnictwa powinien koncentrowac si¢ na wszystkich typach mieszkan.

Zwigkszenie dostgpnosci mieszkan powinno wyraza¢ si¢ z jednej strony
powiekszeniem zasobow mieszkaniowych, z drugiej strony poprawg relacji migdzy
kosztami utrzymania mieszkan a zdolnoscig rodzin do ich ponoszenia.

Realizacja Programu mieszkaniowego powinna przyczyni¢ si¢ do wzrostu jakosci
zamieszkiwania na terenie miasta poprzez rozwo6j budownictwa mieszkaniowego
na sprzedaz i wynajem oraz zaspokajania potrzeb mieszkancéw miasta o niskich
dochodach, a takze wptyna¢ na jako$¢ juz istniejacych zasobéw mieszkaniowych.

e  Mieszkania komunalne

Sa to lokale mieszkalne, bedace wlasnosciag gminy, a prawo do zamieszkania w nich
otrzymuja osoby spetniajgce okreslone kryteria. Przyznanie lokalu jest specyficzng
formg pomocy spotecznej. W tym segmencie poza najbardziej rozpowszechniong
formg mieszkania na wynajem o okreslonym przez Burmistrza czynszu wystepuja
rowniez lokale o specjalnym przeznaczeniu.

W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym podejmowane sg nastepujace dziatania:

-sukcesywne, w miar¢ posiadanych $rodkow 1 potrzeb, prowadzenie remontéw

lokali,

-prowadzenie okreslonych remontéw lokali we wlasnym zakresie przez najemcow,

-sprzedaz lokali, na okreslonych zasadach,

-zmiany kwalifikacji lokali jednego typu na inny,

-dziatania zwigzane z intensyfikacja wzajemnych zamian poprzez prowadzenie

systemu zamiany mieszkan, w tym:
* propozycje zamiany mieszkan dla osob zamieszkujagcych w lokalach stanowiacych
wlasno$¢ komunalng, o duzej powierzchni uzytkowej (najemcy i bezumowni uzytkownicy),
posiadajacych zaleglo$ci czynszowe, ktore w wyniku wzajemnej zamiany uzyskaja tytut
prawny do lokalu o mniejszej powierzchni oraz mozliwosci uzyskania dodatku
mieszkaniowego (rodziny o niskich dochodach),

*propozycje zamiany mieszkan dla osob zamieszkujagcych w lokalach komunalnych, o
podwyzszonym standardzie (wyposazonych w ogrzewanie z kottowni lokalnej oraz tazienki
z WC), ktore nie optacajg czynszu lub odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu, z
osobami, ktore beda mogty utrzymac te mieszkania 1 sptaci¢ cz¢$¢ zadtuzenia,

-budowa nowych budynkéw komunalnych, pozbawionych barier utrudniajacych zycie
osobom z niepetnosprawno$ciami. Planowane inwestycje mieszkaniowe przy ul. Prusa 1 ul.
Zabkowickiej, w wyniku ktorych Gmina uzyska 60 lokali.

6.1.1. Mieszkania spoleczne — chronione i aktywizujace
Mieszkania w tym segmencie dedykowane sa, przede wszystkim, osobom

zagrozonym wykluczeniem spotecznym 1 mieszkaniowym, ktore potrzebujg
dodatkowego wsparcia oraz zapewnienia lokalu o niskim czynszu. W grupie tej
znajdowac si¢ beda lokale z dodatkowym wsparciem spotecznym, tj. mieszkania
chronione oraz lokale aktywizujace.

1) Mieszkanie chronione to lokal przeznaczony dla osoby pelnoletniej, ktora ze
wzgledu na trudng sytuacje zyciowa, wiek, niepelnosprawnos¢ lub chorobe
potrzebuje wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu, ale nie wymaga ustug



w zakresie §wiadczonym przez jednostke catodobowej opieki.

W mieszkaniu chronionym treningowym zapewnia si¢ ustugi bytowe oraz nauke,
rozwijanie lub utrwalanie samodzielnosci, sprawno$ci w zakresie samoobstugi,
petnienia 16l spotecznych w integracji ze spotecznoscig lokalng, w celu
umozliwienia prowadzenia samodzielnego zycia.

W tym typie mieszkan realizowane beda programy spoteczne, dedykowane grupom
szczegllnie  zagrozonym  wykluczeniem  mieszkaniowym, np. osobom
niepelnosprawnym, bezdomnym, osobom starszym, wychowankom pieczy
zastepczej czy rodzicom samotnie wychowujacym dzieci.

Mieszkanie chronione jest formg pomocy spolecznej przygotowujacag osoby tam
przebywajace, pod opieka specjalistow, do prowadzenia samodzielnego zycia lub
zastepujaca pobyt w placoOwce zapewniajgcej catodobowg opieke. Mieszkanie
chronione zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowania w $rodowisku, w
integracji ze spotecznoscia lokalna.

Mieszkanie chronione moze by¢ prowadzone przez kazda jednostkg organizacyjng
pomocy spotecznej lub organizacje pozytku publicznego. Pobyt w mieszkaniu
chronionym stanowi jedno ze $wiadczen niepieni¢znych dostepnych w ramach
systemu pomocy spoteczne;j.

2) Lokal aktywizujacy to mieszkanie zrealizowane w ramach dzialania
nastawionego na aktywizowanie i usamodzielnianie mieszkancow. Gtownie dla
bezdomnych, po eksmisjach albo zagrozonych bezdomnoscig, schorowanych,
starszych 1 samotnych ludzi, nie potrafigcych samodzielnie gospodarowac, takze dla
0s0b, opuszczajacych zaktady karne 1 klientow osrodkow pomocy spolecznej, ktorzy
sg wspierani nie tylko finansowo, w postaci zasitkow.
Osoby zamieszkujace w lokalu aktywizujagcym mogg by¢ objete kontraktem z OPS.
Lokal aktywizujacy to mieszkanie przeznaczone dla osob, ktore nie maja
tymczasowo szans na wlasne mieszkanie (np. oczekujg na mieszkanie komunalne),
dla ktorych brak mieszkania jest najwicksza bariera w usamodzielnieniu sig, a
zamieszkanie w lokalu aktywizujagcym stanowitoby wazny element wyrownywania
szans zyciowych oraz miatloby sluzy¢ przygotowaniu mieszkancéw do
samodzielnego zycia.

Adresatami sg osoby ze szczegoOlnymi trudno$ciami spotecznymi, takie, ktore

na skutek ubodstwa, wykluczenia spolecznego i bezdomnosci utracily czesciowo
zdolno$¢ samodzielnego, odpowiedzialnego prowadzenia gospodarstwa
domowego 1 normalnego funkcjonowania w zyciu codziennym.

6.1.2. Mieszkania tymczasowe

« Sa to pomieszczenia nadajgce si¢ do zamieszkania, posiadajace dostep do zrodta
zaopatrzenia w wode 1 do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaty si¢ poza
budynkiem, o$wietlenie naturalne 1 elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania,
niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajace mozliwo$¢ zainstalowania
urzadzenia do gotowania positkOw, zapewniajace co najmniej 5 m? powierzchni
mieszkalnej na jedng osob¢ i w miar¢ moznosci znajdujace si¢ w tej samej lub
pobliskiej  miejscowosci, w  ktorej dotychczas  zamieszkiwaly  osoby
przekwaterowywane. Mieszkania te wskazuje si¢ osobom, ktorym uprawnienie do
wynaj¢cia przyznat sad w wyroku orzekajacym eksmisje.



6.1.3. Mieszkania z najmem socjalnym

Sa to lokale bedace wiasnoscig gminy, nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie 1 stan techniczny, ktérych powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o
obnizonym standardzie. Umowe¢ najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas
oznaczony. Czynsz za taki lokal jest nizszy od czynszu za lokal z najmem na czas
nieoznaczony.

O najem tych lokali ubiegaja si¢ osoby o niskich dochodach. Gmina wykorzystuje
takze takie lokale, aby wskazywac¢ je osobom, wobec ktorych sad orzekt o eksmisji
z dotychczasowego lokalu, z prawem do mieszkania gminnego z najmem socjalnym.

6.1.4. Mieszkania komunalne z najmem na czas nieoznaczony

Mieszkania komunalne z najmem na czas nieoznaczony sg przeznaczone dla osob
osiggajacych dochody wyzsze od osob uprawnionych do wynajmu mieszkania z
najmem socjalnym, ale nadal na stosunkowo niskim poziomie. Mieszkania te
wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony, a stawka czynszu jest uzalezniona od
wyposazenia technicznego lokalu oraz od tego, w jakiej strefie czynszowej jest
potozony (strefa miejska, centralna 1 peryferyjna). Je$li dochody przysztych
najemcOw obnizg si¢ w trakcie trwania umowy, moga oni skorzysta¢ z obnizki
czynszu z tytutu uzyskiwania niskich dochodéw oraz z dodatku mieszkaniowego.

6.1.5. Mieszkania komunalne z najmem do remontu we wlasnym zakresie

Sa to mieszkania przeznaczone sg dla 0sob osiggajacych dochody wyzsze od oséb
uprawnionych do wynajmu mieszkania na czas nieokreslony. Mieszkania te
wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony, w wyniku kwalifikacji przyznanej przez
Gming na wykonanie remontu kapitalnego na koszt przysztego najemcy.

Stawka czynszu jest uzalezniona od wyposazenia technicznego lokalu oraz od tego,
w jakiej strefie czynszowej jest on potozony (strefa miejska, centralna i peryferyjna).
Lokale te podlega¢ beda sprzedazy z bonifikata.

6.1.6. Mieszkania do sprzedazy

Do sprzedazy, w drodze przetargu, przeznaczane s3 mieszkania w zlym stanie
technicznym, ktorych remont jest nieoptacalny dla Gminy oraz w wytypowanych
budynkach wsp6lnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma maty udziat
Pierwszenstwo w prywatyzacji powinny mie¢ lokale w budynkach, w ktérych Gmina
ma udziat do 25%. Jezeli najemcy w tych budynkach nie wyraza checi wykupienia
lokalu, powinni by¢ oni przeprowadzeni do lokali zamiennych, a pozyskane lokale
Gmina powinna sprzedawac.

« Spoleczne Budownictwo Czynszowe (SBC)

« Mieszkania budowane gtownie przez TBS przy wsparciu programoéw rzadowych
realizowanych przez Bank Gospodarstva Krajowego dedykowane sa dla
gospodarstw domowych, ktore uzyskuja dochody na poziomie wyzszym niz te
uprawniajace do najmu mieszkania socjalnego lub mieszkania komunalnego. Dzi¢ki
temu rozwigzaniu stworzona jest oferta mieszkaniowa dla rodzin osiggajacych
dochody przekraczajace kryteria umozliwiajace ubieganie si¢ o najem lokalu



komunalnego, ale nieposiadajacych zdolnosci kredytowej lub niezainteresowanych
zakupem mieszkania na wtasnos¢.

Zaplanowane przez DTBS inwestycje na lata 2020-2024 — 125 lokali.

W ramach tego rodzaju budownictwa planuje si¢ uruchomienie programu
,Mieszkanie na start dla mtodych”. Polega¢ on bgdzie na umozliwieniu okreslonym
w regulaminie rodzinom lub osobom bgdacym na starcie zyciowym, ktorzy swoja
przysztos¢ chcg zwigza¢ z Dzierzoniowem, zamieszkanie w lokalu DTBS. Dla tych
0sOb gmina przeznaczy cz¢s¢ mieszkan w nowo budowanym budynku TBS na
wynajem na czas okreslony — bez koniecznos$ci peinej wptaty partycypacji lecz z
obowigzkiem uiszczania comiesi¢cznego czynszu w wysokosci obowigzujacej
w DTBS. Gmina poniesie duzej czesci lub w catosci koszt partycypaciji.

+ Spoldzielcze budownictwo mieszkaniowe

Istotnym podmiotem na lokalnym rynku jest Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Dzierzoniowie, ktora jako jedna z nielicznych w Polsce realizuje z sukcesem
wlasny program budowy mieszkan wlasnosciowych.

Spoldzielnia obecnie realizuje budownictwo mieszkaniowe w  systemie
developerskim 1 ma w planach budowe kolejnych budynkow na terenie miasta.
W latach 2020-2021 planuje si¢ oddanie do uzytku 72 lokali mieszkalnych.

* Budownictwo prywatne

Funkcjonujacy sektor budownictwa prywatnego obejmuje gtownie budowe
indywidualnych domow jednorodzinnych, a takze budownictwo wielorodzinne
realizowane przez deweloperow.

» Budownictwo jednorodzinne

Gmina wyznaczyta nowe lokalizacje pod inwestycje budownictwa jednorodzinnego
na lata 2020-2024. Oferta sprzedazy dzialek miejskich pod budownictwo
jednorodzinne skierowana jest przede wszystkim do os6b o wyzszych dochodach,
majacych odpowiednie zaplecze finansowe pozwalajace na wybudowanie domu
spetniajgcego ich oczekiwania. Miasto w ostatnich latach zwigkszylo oferte
sprzedawanych nieruchomosci pod budownictwo jednorodzinne z uwagi na rosnacy
na nie popyt, a takze z uwagi na polityke Miasta majacg na celu zahamowanie
odptywu mieszkancow do gmin osciennych.

Propozycja miasta, lokalizacja/liczba dziatek:

. ul. Kamienna ...........ccocoeevvvvineneen .. 7
e ul Kilara....7
+ ul. Przedwio$nie 4
e ul. Zachodnia 3
* ul. Armii Krajowej 1
* ul. Korczaka 12
Razem: 34 dziatki

Nalezy zatem rozpocza¢ przygotowanie zbrojenia wskazanych terenéw pod



budownictwo jednorodzinne tak, by w ciggu najblizszych 2 lat udostgpni¢ w ten
sposOb mozliwos¢ realizacji kolejnych budynkow.

Budownictwo jednorodzinne realizowane jest przez osoby fizyczne lub przez
developerow jak w planowanej zabudowie jednorodzinnej przy ul. Zeromskiego.

6.4.2. Budownictwo wielorodzinne

Przy ul. Lawendowej i ul. Korczaka wyznaczono nowe lokalizacje pod inwestycje
budownictwa wielorodzinnego, inwestycje realizowane przez deweloperéw pozwola
na uzyskanie 290 lokali mieszkalnych.

7. Program operacyjny na lata 2020-2024

Glownym zrodtem finansowania programu mieszkaniowego, w  czeSci
odpowiedzialnej przez Gming i DTBS, bedzie budzet gminy, wsparcie oferowane
przez Bank Gospodarstwa Krajowego w postaci kredytow 1 grantdw, a takze
zaangazowanie finansowe beneficjentow programu w osobach przysztych najemcow
lokali mieszkalnych czy wlascicieli i wspotwiascicieli nieruchomosci.

Zestawienie programOw wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego

1.kredyt SCB — oprocentowanie preferencyjne — WIBOR (obecnie 1,72%) + 1%
marzy ptaconej jednorazowo przy zawarciu umowy kredytowej,

2.refinansowanie z Funduszu Doptat — 45% kosztow inwestycji po zakonczeniu 1
odebraniu budynku (wiascicielem pozostaje DTBS, ktory =zasiedla lokale
mieszkancami wskazanymi przez gming¢ i administruje tym zasobem),

3.refinansowanie z Funduszu Doptat — 35% kosztow inwestycji po zakonczeniu i
odebraniu budynku, ktérego wtascicielem pozostaje gmina,

4.wykorzystanie tanich kredytéw na zbrojenie budynkow, wykorzystanie funduszy
wspierajacych rewitalizacj¢ wybranych obszar6w w miescie.

Cel. 1 Zwiekszenie szans na otrzvmanie mieszkania z zasobu komunalnego
w tym lokalu o najmie socjalnym dla 0os6b z najnizszym uposazeniem.

Dzialania:

1.Budowa nowych mieszkan komunalnych (30 lokali w terminie max. 2 lat).

1)Uzyskanie nowych lokali pozwoli na zamiany mieszkan dostosowanych do
potrzeb 1 mozliwosci finansowych mieszkancow.

Lokale beda przeznaczane w pierwszej kolejnosci na lokale zamienne dla os6b
wymagajacych wsparcia:

- zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzglgdu na stan
techniczny,

- niepelnosprawnych mieszkajacych w lokalach niedostosowanych do ich potrzeb,

- 0sOb zamieszkujacych w lokalach, ktorych stan techniczny nie pozwala na ich
dalsze uzytkowanie,



- rodzin, ktorych obecne warunki mieszkaniowe nie sg dostosowane do liczby osob,

2)Uwolnione lokale, w zaleznosci od stanu technicznego, beda przeznaczane do
dalszego najmu lub do sprzedazy.

Cze$¢ lokali mieszkalnych przekazana do dyspozycji Gminy przez najemcoOw
przeniesionych do lokali zamiennych (z wyjatkiem lokali przeznaczonych do
rozbidrki) bedzie przeznaczona na lokale do najmu w ramach najmu socjalnego lub
na lokale o nizszym czynszu.

2.Racjonalne gospodarowanie i wykorzystanie istniejagcego zasobu m.in. poprzez
zwigkszenie srodkdw na remont pustostanow co pozwoli na szybsze ich zasiedlanie.

3.Efektywne zarzadzanie lokalami poprzez proponowanie obecnym najemcom,
lokali dostosowanych pod katem struktury 1 lokalizacji, do ich potrzeb, ze
szczegblnym uwzglednieniem wieku najemcy, jego niepetnosprawnosci oraz
sytuacji osobistej 1 finansowe;.

4 Nawigzanie wspotpracy m.in. ze Spoldzielnia Mieszkaniowa i deweloperami w
celu budowy, i udostepniania lokali (o ile takie mozliwosci si¢ pojawig) na rzecz
Gminy, w tym realizacja nowych mieszkah w systemie Spotecznego Budownictwa
Czynszowego, ze wskazaniem dla rodzin zwalniajagcych mieszkania komunalne, z
dodatkowym wsparciem w systemie doptat do czynszu, dla kazdego w/w podmiotu.

5.Sukcesywne dziatania umozliwiajace pozyskiwanie mieszkan w zasobie
komunalnym, zajmowanych przez osoby/rodziny posiadajace zdolnos¢ do
samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Cel 2: Poprawa jakos$ci zamieszkania w lokalach komunalnych

Dzialania:

Zahamowanie procesu dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego poprzez zwigkszenie
nakladow na remonty 1 modernizacje. Poprawa stanu technicznego nieruchomosci
nastepuje w oparciu o realizacje przyjetych planéw remontowych.

Podstawowymi zadaniami zwigzanymi z potrzebami remontowymi 1 inwestycyjnymi
s3:
l)utrzymanie budynkow 1 Ilokali w stanie zapewniajacym bezpieczenstwo

uzytkowania, zapewnienia warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode,
odprowadzenie Sciekow, energie elektryczna, gaz oraz usuwanie odpadéw statych,

2)spetnienie wymogdw wnikajacych z warunkdéw technicznych ustawy z 12.04.2002
roku dotyczacej ochrony przeciwpozarowej 1 ochrony zdrowia i Zycia,

3)wypehienie wymogéw uchwaty antysmogowej dla Dolnego Slaska - uchwata Nr
XLI1/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem
Gminy Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen i1 zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Cel 3: Zwiekszenie atrakcyjnosci Dzierzoniowa jako miejsca zamieszkania dla
0sob o srednich i wyzszyvch dochodach




Dzialania:

1.Budowa nowych mieszkan przez DTBS sp. z 0.0., z wykorzystaniem r6znych form
wsparcia oferowanych przez BGK.

2.Realizacja programu ,,Mieszkanie na wynajem z dojSciem do wlasnosci” przez
DTBS sp. z o.0.

3.Realizacja programu ,,Mieszkanie na start dla mtodych”.

4.Budowa budynku dla seniorow.

5.Sprzedaz miejskich dziatek pod budownictwo jednorodzinne.

6.Sprzedaz miejskich dziatek pod budownictwo wielorodzinne.

Cel 4: 1dentyfikacja i wsparcie osob borvkajacvch sie z trudnosciami
mieszkaniowvmi

Dzialania:

1.Wzmocnienie wsparcia zamiany mieszkan, w miar¢ mozliwosci, nie tylko
w zasobie komunalnym.

2.Zwigkszanie liczby lokali socjalnych, zagospodarowanie pustostanow, poprawa
stanu technicznego istniejacych mieszkan.

3.Rozw0j systemu mieszkan chronionych 1 aktywizujacych, ktore majg zapobiegac
bezdomnosci oraz dawanie szansy na usamodzielnienie sig.

4.Udzielanie schronienia osobom bezdomnym (ogrzewalnia).
8. Efekty Programu

Po wdrozeniu celow operacyjnych efektem Programu bedzie wzrost liczby mieszkan
w poszczeg6Olnych sektorach, co obrazuje ponizsza tabela.

Planowany wzrost liczby mieszkan w poszczegdlnych sektorach mieszkalnictwa
Cel Dzialanie Termin realizacji Docelo Zrédlo Podmiot
2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 wa finansowania | prowadza-
liczba cy
lokali
Nowy budynek |Budowa budynku w Budzet Gminy UMD
komunalny/ ramach dotacji z BGK X X 30 |oraz BGKw
lokale ramach dotacji
35%
dofinansowania
Nowy budynek |Budowa budynku w X 30 |Budzet Gminy DTBS
komunalny ramach dotacji z BGK oraz BGK w
ramach dotacji
45%
dofinansowania
Nowy budynek |Budowa budynku przez X 5 |Budzet Gminy UMD
DTBS z DTBS z mozliwoscia
lokalami, przy | partycypacji w budowie
partycypacji przez Gming
Gminy
Budowa budynku DTBS, DTBS
Nowy budynek | finansowana w systemie | X X X X 125 |partycypacje
DTBS/ lokale SBC z BGK najemcow,
kredyt
komercyjny
Pozyskanie mieszkan z Budzet Gminy UMD +




Lokal chroniony |zasobu GMD, remont i X X 5* OPS
przekazanie do OPS
Lokal Pozyskanie mieszkan z Budzet Gminy |UMD+
aktywizujacy zasobu GMD, remont i X X 5% OPS
przekazanie do OPS
Lokal Pozyskanie lokalu w Budzet Gminy |UMD +
tymczasowy wyniku zamian, remont, X X 5% DZBM
zasiedlenie osobami zg z
wyrokami eksmisyjnymi
Pozyskanie lokalu w Budzet Gminy |UMD +
Lokal z najmem | wyniku zamian, po X X 5% DZBM
socjalny eksmisji lub §mierci
dotychczasowego
najemcy, remont,
zasiedlenie osobami z
wyrokami eksmisyjnymi
oraz z list przydziatow
Pozyskanie lokalu w Budzet Gminy |UMD +
Lokal wyniku zamian, po X X | 20* DZBM
komunalny z eksmisji lub $mierci
najmem na czas |najemcy, remont,
nieokreslony zasiedlenie osobami z
list przydzialéw
Lokal Pozyskanie lokalu w Budzet najemcy | UMD+
komunalny z wyniku zamian, po X X 10%* DZBM
najmem na czas |eksmisji lub $mierci
nieokreslony do |dotychczasowego
remontu we najemcy, przekazanie do
wiasnym remontu nastepnemu
zakresie najemcy
Nowy budynek |Budowa budynku z SM, SM
Spoétdzielnia mieszkaniami 72 | partycypacja
Mieszkaniowa/ | wlasno$ciowymi mieszkancow
lokale
Nowe Budowa doméw Srodki wiasne Dewelo-
mieszkania w jednorodzinnych przez X X 60 |inwestorow per
domach inwestorow prywatnych
jednorodzinnych
(ekstrapolacja na
podst. trendu)
Nowe Budowa mieszkah na Srodki whasne Dewelo-
mieszkania w sprzedaz przez X X 290 |inwestorow per
domach deweloperow
wielorodzinnych
(ekstrapolacja na
podst. trendu)
RAZEM: 662

UMD — Urzad Miasta w Dzierzoniowie
DZBM — Dzierzoniowski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych sp. z o.0.
DTBS — Dzierzoniowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o.0.

OPS - Osrodek Pomocy Spotecznej w Dzierzoniowie
SM - Spotdzielnia Mieszkaniowa w Dzierzoniowie

* - lokale uzyskane w wyniku przekwalifikowania istniejacego zasobu komunalnego




9. Monitoring Programu mieszkaniowego

Proces monitorowania polega¢ bedzie na systematycznym obserwowaniu zmian
zachodzacych w ramach poszczegolnych celow wytyczonych w programie.

Zaleca si¢, aby monitoring prowadzony byt jednoczesnie na kilku ptaszczyznach.
Powinien dostarcza¢ informacji na temat postepow w osigganiu przyjetych celow
(technicznych 1 spolecznych).

Monitoring programu bedzie odbywat si¢ poprzez roczne sprawozdania z realizacji
celow, zawierajace podstawowe informacje na temat podejmowanych dzialan,
stopnia realizacji projektow, ewentualnych efektow koncowych tych projektow.



